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GRAAFILINE OSA

1. Planeeringu joonised (4 lehte).

Detailplaneering on koostatud vastavalt planeerimisseadusele.



SELETUSKIRI
Sorja kinnistu Reiu kiilas Hiddemeeste vallas
detailplaneeringu juurde

I ULDOSA

1.1. Léhtetingimused ja uurimistood )
Kéesolev detailplaneering on koostatud Martin Ehitus OU poolt vastavalt Hidddemeeste
Vallavalitsuse poolt viljastatud detailplaneeringu ldhteiilesandele.

Topograafiline uurimistdd on tehtud OU Georite OU poolt 04.06.2024. aastal.

Sorja kii 84801:001:0165 Héaddemeeste vald Reiu kiila asub drenaazkuivendusega Reiu I
maaparandusehitisel (maaparandussiisteemi/ehitise kood 6114540010120/001). Planeeringu
ala labivad dreenid ja kollektor. Seetdttu on otstarbekas kasutada viimasel ajal {iha rohkem
populaarsust saavutanud uudset lahendust - rajada  planeeritavad echitised plaat-
vundamentidele, et mitte kahjustada olemasolevat maaparandussiisteemi. Selle lahenduse
juures minnakse vundamendi ehitamisega ainult 25-30 cm siigavusele maapinna sisse, mis
on praktiliselt sama, mis pdllu kiindmine. Sellega ei kahjustata allpool olevat pinnast ja kogu
drenaazi-siisteem j44b toimima.

Ehitusgeoloogilisi uurimistdid planeeringualal ja selle vahetus ldheduses tehtud ei ole.
Ehitusgeoloogiline 16ige on iseloomulik kogu piirkonnale - suhteliselt dhukesele ja véhe-
viljakale mullakihile (25 ... 30 cm) jérgneb tolmliivade kompleks, mille paksus on 3 ... 6 m,
edasi voolavad savid.

1.2. Olemasolev olukord
Kehtiva ~ Tahkuranna  valla  ildplaneeringu  jargi asub Sorja  kinnistu
detailplaneeringukoostamise kohustusega alal ning vdikeelamu resermaal. Sorja kinnistu on
kasutusest vélja jdetud tasase reljeefiga dreenitud pdllumaa. DrenaaZislisteemid on pikka
aega hooldamata, kohati hakkab kasvama vosa.

2.1. Planeeringu eesmiirk
Detailplaneeringu eesmirgiks on kinnistu jagamine elamukruntideks ning selle juurde
kuuluva infrastruktuuri (tinava, tehnovorkude) planeerimine.

2.2. Kruntimine
Planeeritud on jargmised krundid:
- 7 elamukrunti suurusega 2000 ... 3000 m?, sihtotstarve EK 0011, alljirgnevalt:

Krundi pind kasutamise = max. hoonete arv suurim lubatud korgus
otstarve kinnistul ehitusalune pind m
m2
1. 2225 m2 vidikeelamumaa 3 300 7.70
2. 2228 m2 viikeelamumaa 3 300 7,70
3. 2223 m2 viikeelamumaa 3 300 7.70
4. 2213 m2 viikeelamumaa 3 300 7.70
5. 2213 m2 viikeelamumaa 3 300 7.70
6. 2595 m2 viikeelamumaa 3 300 7.70
7. 2850 m2 viikeelamumaa 3 300 7.70



2.3. Hoonestus

2.3.1 Uldist
Uhepereelamute kruntidele on planeeritud piisavalt suured hoonestusalad, kuhu vdib ehitada
kuni 300 m? ehitusaluse pinnaga iiks kuni kolm hoonet suurima kdrgusega kuni 8 m,
korruseid 1 ... 2. Tulepiisivusaste ei ole normeeritud. Planeeringus antud kdrguslik sidumine
+0.00 = 7.70 on soovituslik, arhitektuursetel kaalutlustel voib seda suurendada.

2.3.2 Hoonestustingimused
Hoonestustingimused on koostatud eesmérgiga luua perspektiivses elurajoonis iihtne ning
terviklik elukeskkond.

Sihiks on luua eesti traditsioonilise sumbkiila laadne keskkond, Viira tee on tostetud
kruntidest ~ 20 ... 30 cm korge-male ja déristatud vajadusel ndvakraavidega. Ténavaala laius
on 4,5 m. Autodele mdeldud tdnav on rajatud printsiibil, et puuduks vdoimalus kihutada ja on
voimalusel eraldatud jalakiijate radadest,

Soovitav on rohealade esmane viljachitamine ja kdrghaljastamine arendaja poolt.

Hoonestamisel tuleb ldhtuda kehtestatud detailplaneeringust ja kdesolevatest tingimustest. Et
tagada piirkonna iihtse milj66 kujunemine, tuleb koikide hoonete eskiisprojektid ja
ehitusprojektid kooskdlastada arendaja poolt valitud arhitektiga.

Hoonete paigutus krundil

Hoonete paigutuse aluseks on kehtiv planeering, kus on méératud vastavad hoonestusalad
ning piiranguna ka osadel kinnistutel kohustuslik ehitusjoon. Hooned tuleb paigutada
krundile risti v0i paralleelselt tdnavaga.

Hoonete minimaalsed kaugused krundipiirist on madratud detailplaneeringuga (4 m). Et
tagada tekkiv tdnavaperspektiiv, on kruntidel, kus ei ole planeeringuga ehitusjoont méératud,
hoone paigutamine lubatud sisetdnava krundipiirist max 10 m kaugusele. See annab
voimaluse rajada elamute kanalisatsioon koos imbviljakuga kahe drenaazitrassi vahele ilma
neid kahjustamata.

Uhele planeeritavatele kruntidele on lubatud kavandada 1 elamu korgusega kuni 8,5 meetrit
ja 5 abihoonet kdrgusega kuni 4 meetrit maapinnast.
Sissesdidu krundile lahendatakse Viira teelt. Parkimine tuleb lahendada krundi piirides.

Hoonete vorm
Elamud vodivad olla kuni kahekorruselised (maksimaalne kdrgus ca 8 m).

Hoonete 0,00 = min +7.60 abs.h

Et tagada elamuala {ihtlast arhitektuursete mahtude jaotust, on soovitav tdnava vilja-
arendamise etappidel kasutada kuni 3 tiiiipprojekti, mida vdib vastavalt kliendi soovidele
mugandada. Hoonete vaadete kdik jooned peavad olema sirged ja omavahel tdisnurksed (v.a
katusejoon kaldkatuse korral). Eelistatud on lamekatused ja ithepoolse kaldega katused. Ei
ole lubatud kasutada kaaraknaid, katuseunkaid, astmikviile, torne jms.



Hoonete viimistlus

Vilissein on iihte virvi. Hoonete vilisseinte pdhiliseks viimistlusmaterjaliks on kas betoon,
krohv voi vérvitud ja pahteldatud silikaatkiviladu. Arhitektuursete aktsentide rajamiseks voib
~ 20% vilisseinast (arvestamata klaasitud avasid) viimistleda mdne teise materjaliga (vineer,
puit, sile vdi saetud looduskivi). Nendel pindadel v3ib kasutada ka virvitoone (v.a.
looduskivi puhul). Ei ole lubatud kasutada maalitud ega ruumilisi dekoratiivelemente.
Vilisviimistluses ei ole lubatud kasutada {imarpalki, maakive, plekki, plastikut.
Katusekattematerjal on iihetooniline.

Piirded

Hoonestusala sisetdnava dirde on kohustuslik rajada ainult horisontaalsetest puitlaudadest
piirdeid, piirde korgus 1.50 m, mida vdib varieerida sama korge piirdemiiliriga. Krundi
sissesOidu poolse piirde juures voib 3 m ulatuses kasutada aiaga sama korget miiiiri
(priigikonteineri ja vérava ihtne lahendus). Miiiri viimistlus analoogne hoonega.
Naaberkruntide vahelise piirde v0ib rajada vdrkaiana maksimaalse korgusega 1,5 m
(eelistatud keevisvork). Piirdeaed on soovitav rajada teest paari meetri kaugusele, mis
voimaldaks tulevikus tee ja aia vahele rajada tee jalakéiatele.

2.4. Haljastus ja heakord
Planeeritud elamukruntidel puudub olemasolev korghaljastus. Korghaljastuse valimisel
eelistada puid, millede juurestik ei tungiks siigavale pinnasess, et see tulevikus ei vigastaks
olemasolevat  drenaazisiisteemi. Puude istutamisel arvestada ka  olemasoleva
drenaazisiisteemi asukohaga ja paigutada istikud drenaazi asukohast kaugemale.

Krundid peavad olema heakorrastatud ja haljastatud. Kruntide tinavapoolsetele piiridele on
soovitav rajada hekid. Piirdehekkide maksimaalne korgus ~ 1,5 m. Hekk istutatakse krundi
sisse, mitte piirile voi véljapoole piiri. Tdnavaldikudel vdi elamukvartali piirides on soovitav
kasutada ithesuguseid hekitaimi. Haljastuse projekteerimisel, erakruntidel ja iildkasutatavatel
kruntidel on soovitav kasutada haljastusarhitekti teeneid. Haljastusprojekt tuleb
kooskolastada hoone arhitektiga.

Korghaljastus tuleb rajada sellise tihedusega, et oleks tagatud sotsiaalministri 4. maértsi
2002.a. madruses "Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning tihiskasutusega
hoonetes miira moddistamise meetodid” toodud normatiivide tditmine.

2.5. Vertikaalplaneerimine
Kogu planeeringualalt on sademetevete dra juhtimine ette ndhtud teostada oma kinnistu
piires ja ka drenaazivorgu kaudu, mida plaatvundamentide ehitamise kéigus ei tohi
vigastada.
Hoonestustingimustes on hoonete +0.00 = 7.60.

2.6. Liiklus
Planeeringualale juurdepddsuks on Viira tee, mille sdidutee laiuseks on 4,5 m. Selle teel
liiguvad peamiselt teeddrsete kinnistute omanikud. Ténavakoridori laiuseks vdiks arvestada
aga 8 m. Selline tinavakoridori laius vOimaldab paigaldada tdnavatorustikud ja kaablid
véljapoole sdiduteed ning tulevikus vajadusel ka ehitada 1,5 m laiusi kdnnitee.
Jalakéijate liiklus on samuti sGiduteel.
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3.1. Veevarustus
Veevarustus on planeeritud rajada puurkaevust (puuraugu registrikood - PRK0022897), Uus-
Sorja kinnistul katastritunnusega 84801:001:0624. Viira teele on ette ndhtud tidnavatorustik
ja littumispunktid koikidele kruntidele.

3.2. Reovete kanalisatsioon
Reoveekanalisatsioon lahendatakse igal kinnistul individuaalselt septiku ja imbvéljaku
baasil. Ka siin tuleb arvestada olemasoleva drenaaziga. Madalvundamendiga elamu on teest
nihutatud 10 m kaugusele ja seetdttu ei loiku septik koos kanalisatsioonitorustiku ja
imbviljakuga olemasoleva drenaazitorustikuga.

3.3. Sademetevete kanalisatsioon ja drenaaz
Planeeringualal asub drenaazisiisteem, mis ei vasta kinnistute jagamise planeeringule.
Seetottu tuleb olemasolev drenaazisiisteem iimber projekteerida, arvestades iga kinnistu
piiride ja ehitusalaga ning vastavuses maaparandusseadusega. Koos sellega tuleks lahendada
ka sadevete suunamise voimalus drenaazisiisteemi.

3.4. Gaasivarustus
Planeeringus ei ole arvestatud gaasitorustike paigaldamisega.

3.5. Elektrivarustus

Vastavalt Elektrilevi tehnilistele tingimustele nr. 485046 tuleb detailplaneeringu alal néha
ette koht uuele komplektalajaamale. Alajaama asukoht néha ette voimalikult koormuskeskme
lahedusse, planeeritava tee dirde, selle teenindamiseks peab jddma O6Opdevaringne vaba
juurdepdds. Uue alajaama toite saamiseks, teha sisseldige olemasolevasse maakaablisse
AHXAMKW.3x120+35Cu  (number 76148), mis saab alguse piirkonnaalajaamast
PAPINIIDU 110/35/10 fiidrist REIU. Uuest planeeritud alajaamast ndha ette uutele
objektidele vilja eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid. Objektide
elektrivarustuseks planeerida kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid.
Liitumiskilbid planeerida tarbijate kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena teealasse.
Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist objektini
ndha ette maakaabliga. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagada
servituudialana, alajaamale eraldi katastritiksusi mitte moodustades.

Koigile tédnavatele on planeeritud madalpingekaablid ja liitumispunktid kdikidele planeeritud
kruntidele. Samasse tuleb paigaldada ka kaablid tdnavavalgustusele.

Kaitsevooni ulatus piki maakaabelliine on 1m kaablist mdlemas suunas.

3.6. Téinavavalgustus
Ténavavalgustid on soovitav projekteerida vertikaalse valgustihedusega tanavavalgustus, mis
ei valgusta ainult teeala osa vaid kogu tdnavaruumi tervikult. Tdnavavalgustuse kaablid
(EV3) on soovitav paigaldada koos teiste madalpingekaablitega.

3.7. Sidevarustus
Sidekaableid ei planeerita. Side ja internetiithendus toimib dhu kaudu.



3.8. Uldised nduded
Tanavavalgustuse, elektrivarustuse, vee- ja tinavadérse drenaazi trassid echitatakse vilja ala
arendaja poolt esimeses jérjekorras. Trasside véljachitus vOib toimuda ka etappide kaupa.
Vastavalt Héddemeeste valla ehitusméérusele solmib wvallavalitsus huvitatud isikuga
notariaalselt tdestatud lepingu enne detailplaneeringu kehtestamise otsustamist
detailplaneeringukohaste tehno-vorkude ja -rajatiste véljachitamise tagamiseks ja
ileandmiseks.

III TULEKAITSE

Planeeritud iihepereelamute projekteerimisel ja ehitamisel tuleb kinni pidada kehtivatest
tulekaitse- normidest ja -standarditest. Uhepereelamute paigutamisel peab sdiluma
nendevaheline tuleohutuskuja 8 m, see tdhendab iihtlasi, et hooned tuleb paigutada kinnistule
minimaalselt 4 m kaugusele naabripoolsest kinnistu piirist.

Vilise tulekustutusvee saamiseks on planeeritud rajada naabruses asuvale karjddrile
tulekustutusvee saamiseks kuivhiidrent vastavalt siseministri 18. 02.2021.a. méérusele nr.10,
padsteameti poolt heaks kiidetud tiiliplahendusele, kus kaugus sellest kaugema elamuni on
197 m. Veevotukoht peab tagama tootlikkuse 10 I/sek kolm tunni kestel.

IV KESKKONNAMOJUD

Planeeritud elamukvartali rajamine ei too kaasa olulist negatiivset keskkonnamdju.
Pohiliseks reostusallikaks planeeringualal kujunevad olmereoveed. Jidtmete &draveoks ja
kiitlemiseks tuleb krundiomanikel sdlmida leping jadtmekditlusfirmaga. Ohtlike jadtmete
kogumiseks on planeeringualal ette ndhtud koht ohtlike jédtmete konteineritele.

Maksimaalselt tuleb siilitada olemasolev kasvupinnas. Ehituste aladelt eemaldatav
kasvupinnas tuleb kasutada kasvupinnase kihi tiisendamiseks haljasaladel.

V  KURITEGEVUSE RISKIDE VAHENDAMISEST
Elamukruntidele tuleb echitada piirdeaiad, véravad peavad olema lukustatud, elamutel
soovitav turvafirmapoolne valve (vihemalt valvesignalisatsioon), organiseerida naabrivalve.
Vilja tuleb ehitada iildkasutatavad puhkealad, kus noorukid saaksid aega veeta.

VI ULDPLANEERINGU MUUTMISEST
Kehtiva iildplaneeringu kohaselt on Sorja kinnistu maatulundusmaa. Kunagine &éremaa on
aga tdnu uutele elamupiirkondade rajamisele liheduses ja Tallinn — Pérnu - Riia maantee

rekonstrueerimisele muutunud linnale 1dhedaseks.

Ulaltoodud asjaolud vdimaldavad siin ehitada sotsiaalselt arenenud ja keskkonnasdbraliku
elamupiirkonna.
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Ulaltoodust pdhjendustest lihtuvalt teeb detailplaneering ettepaneku muuta planeeringuala
sihtotstarvet ning viia Hiddemeeste valla iildplaneeringusse sisse kéesolevast planeeringust
tulenevad muudatused.

VII SERVITUUTIDEST

Planeeringualal on ette ndhtud servituudialad kuivhiidrandi, puurkaevu, vee,- drenaazi-
torustike ja elektrikaablitele juurde pddsemiseks. Samuti on ette ndhtud servituudiala Viira
tee dédrde kergliiklustee rajamise voimaldamiseks.

VIII SELETUSKIRJA LISAD

- Haddemeeste vallavalitsuse poolt 24. augustil 2024.a. nr. 331 viljastatud detailplaneeringu
algatamise korralduse koopia (kahel lehel);

- OU Elektrilevi viljastatud tehnilised tingimused koopia (kahel lehel)

- kinnistu plaan

- dreenisiisteemi ldhilimbruse skeemi koopia;

- planeeringujoonis

- servituudiala ja trasside skeem



